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说明、目录、图表目录

报告说明:    《2025-2031年中国轨道交通物业（TOD模式）开发行业深度调研与市场调查报告

》由权威行业研究机构博思数据精心编制，全面剖析了中国轨道交通物业（TOD模式）开发

市场的行业现状、竞争格局、市场趋势及未来投资机会等多个维度。本报告旨在为投资者、

企业决策者及行业分析师提供精准的市场洞察和投资建议，规避市场风险，全面掌握行业动

态。

          第1章轨道交通物业（TOD模式）综述/产业画像1.1 轨道交通物业（TOD模式）综述1.1.1 

轨道交通的界定、类型及地位1.1.2 轨道交通盈利模式及亏损常态1.1.3 轨道交通+TOD模式的

必要性1.1.4 轨道交通物业（TOD模式）业态类型1.1.5 轨道交通物业（TOD模式）所处行

业1.1.6 轨道交通物业（TOD模式）监管机构1.1.7 轨道交通物业（TOD模式）建设标准1.2 轨

道交通物业（TOD模式）产业画像1.3 本报告数据来源及统计标准说明1.3.1 本报告研究范围界

定1.3.2 本报告权威数据来源1.3.3 研究方法及统计标准第2章全球轨道交通物业（TOD模式）

开发经验借鉴2.1 全球轨道交通及物业开发历程2.2 全球轨道交通建设及运营现状2.2.1 全球各

大洲城市轨道交通2.2.2 全球主要国家城市轨道交通2.2.3 全球主要城市运营里程2.2.4 主要城市

城轨交通客运量分析2.3 全球轨道交通盈利模式/效益分析2.3.1 全球城市轨道交通盈利模式分

析2.3.2 主要国家地铁收入结构对比分析2.4 全球轨道交通物业/TOD开发现状2.5 重点区域发展

经验借鉴：日本2.6 重点区域发展经验借鉴：其他2.6.1 重点区域市场：美国2.6.2 重点区域市场

：欧洲2.7 国外轨道交通物业/TOD经验借鉴2.8 全球轨道交通物业/TOD发展趋势第3章中国轨

道交通物业开发规模/运营/收益现状3.1 中国轨道交通及物业开发历程3.2 中国轨道交通建设及

运营现状3.2.1 中国轨道交通运营里程3.2.2 中国轨道交通运营线路1、城轨交通运营线路条数2

、中国轨道交通系统结构3.2.3 中国城轨车站/车辆配置1、城轨交通车站规模2、城轨交通车辆

规模3.2.4 中国轨道交通客运强度1、轨道交通客运量2、轨道交通日均客流量3、轨道交通客运

强度3.3 中国轨道交通收入规模及结构3.4 中国轨道交通物业的土地储备3.5 中国轨道交通物业

的开发规模3.5.1 中国轨道交通物业新开发面积3.5.2 中国轨道交通物业开发累计面积3.6 中国轨

道交通物业的经营面积3.7 中国轨道交通物业的开发收入3.8 中国轨道交通物业的经营收入3.9 

中国轨道交通物业的开发收益3.10 中国轨道交通物业的发展痛点第4章中国轨道交通投融资模

式及TOD模式落地4.1 轨道交通开发建设模式概述4.2 轨道交通开发建设模式解析4.2.1 ABO模

式1、模式介绍2、运作方式3、回报机制4、投融资模式5、资产权属4.2.2 PPP模式1、模式介

绍2、运作方式3、回报机制4、投融资模式5、资产权属4.2.3 投资人+EPC1、模式介绍2、运作

方式3、回报机制4、投融资模式5、资产权属4.2.4 股权融资1、模式介绍2、运作方式3、回报

机制4、投融资模式5、资产权属4.2.5 专项债模式1、模式介绍2、运作方式3、回报机制4、投



融资模式5、资产权属4.3 轨道交通投融资模式的转变4.4 轨道交通TOD模式发展演进4.4.1 轨道

交通TOD模式的优势4.4.2 轨道交通TOD模式的限制4.4.3 轨道交通TOD模式的难点4.4.4 轨道交

通TOD项目的类型1、区域型TOD2、城市型TOD3、社区型TOD4.4.5 轨道交通TOD模式的演

进4.5 轨道交通TOD+PPP模式落地4.5.1 轨道交通TOD+PPP模式运行框架4.5.2 轨道交

通TOD+PPP项目参与主体4.5.3 轨道交通TOD+PPP项目建设周期4.5.4 轨道交通TOD+PPP项目

进入壁垒4.6 轨道交通TOD项目建设汇总4.7 轨道交通TOD项目合作模式4.8 轨道交通TOD项目

投资规模4.9 轨道交通TOD项目的招投标4.9.1 轨道交通TOD项目招投标统计4.9.2 轨道交

通TOD项目招投标分析1、区域分布2、类型结构3、机构分析4.10 轨道交通TOD项目动态监测

第5章中国轨道交通物业（TOD模式）细分业态5.1 轨道交通物业细分业态开发概况5.1.1 轨道

交通物业细分业态开发规模对比5.1.2 轨道交通物业细分业态开发结构变化5.2 轨道交通物业细

分业态：住宅5.2.1 轨道交通住宅开发规模/面积5.2.2 轨道交通住宅开发项目及模式5.2.3 轨道交

通住宅项目的开发商5.2.4 轨道交通住宅项目开发前景5.3 轨道交通物业细分业态：商业5.3.1 轨

道交通商业开发规模/面积5.3.2 轨道交通商业开发项目及模式5.3.3 轨道交通商业项目的开发

商5.3.4 轨道交通商业项目开发前景5.4 轨道交通物业细分业态：写字楼5.4.1 轨道交通写字楼开

发规模/面积5.4.2 轨道交通写字楼开发项目及模式5.4.3 轨道交通写字楼项目的开发商5.4.4 轨道

交通写字楼项目开发前景5.5 轨道交通物业细分业态：酒店5.5.1 轨道交通酒店开发规模/面

积5.5.2 轨道交通酒店开发项目及模式5.5.3 轨道交通酒店项目的开发商5.5.4 轨道交通酒店项目

开发前景5.6 轨道交通物业细分业态：独立地下空间5.6.1 轨道交通独立地下空间开发规模/面

积5.6.2 轨道交通独立地下空间开发项目/模式（PPP/TOD）5.6.3 轨道交通独立地下空间项目的

开发商5.6.4 轨道交通独立地下空间项目开发前景5.7 轨道交通物业细分市场战略地位分析第6

章中国轨道交通物业（TOD模式）区域格局6.1 中国轨道交通建设运营区域格局6.1.1 中国各城

市轨道交通运营里程及新增6.1.2 中国各城市轨道交通运营线路及站点6.1.3 中国各城市轨道交

通客流量及使用率6.1.4 中国各城市轨道交通建设规划及目标6.2 中国轨道交通物业开发区域格

局6.2.1 中国各城市轨道交通土地储备规模6.2.2 中国各城市轨道交通物业开发规模6.2.3 中国各

城市轨道交通物业开发业态6.3 中国轨道交通物业运营区域格局6.3.1 中国各城市轨道交通物业

经营规模6.3.2 中国各城市轨道交通物业开发收入6.3.3 中国各城市轨道交通物业经营收入63.4 

中国各城市轨道交通物业开发收益6.4 中国轨道交通物业（TOD模式）动态6.4.1 轨道交通物业

（TOD模式）开发指数区域排名4.5 轨道交通TOD政策指数排名6.4.2 全国及各地轨道交通物

业（TOD模式）政策动向6.4.3 全国及各地轨道交通物业（TOD模式）项目动态6.5 重点区域

开发运营：广州6.5.1 广州轨道交通建设及运营现状1、广州轨道交通运营里程及新增2、广州

轨道交通运营线路及站点3、广州轨道交通客流量及使用率6.5.2 广州轨道交通物业土地及开

发1、广州轨道交通土地储备规模2、广州轨道交通物业开发规模3、广州轨道交通物业开发业



态6.5.3 广州轨道交通物业规模及收入1、广州轨道交通物业经营规模2、广州轨道交通物业开

发收入3、广州轨道交通物业经营收入4、广州轨道交通物业开发收益6.5.4 广州轨道交通及物

业开发规划6.6 重点区域开发运营：青岛6.6.1 青岛轨道交通建设及运营现状1、青岛轨道交通

运营里程及新增2、青岛轨道交通运营线路及站点3、青岛轨道交通客流量及使用率6.6.2 青岛

轨道交通物业土地及开发1、青岛轨道交通土地储备规模2、青岛轨道交通物业开发规模3、青

岛轨道交通物业开发业态6.6.3 青岛轨道交通物业规模及收入1、青岛轨道交通物业经营规模2

、青岛轨道交通物业开发收入3、青岛轨道交通物业经营收入4、青岛轨道交通物业开发收

益6.6.4 青岛轨道交通及物业开发规划6.7 重点区域开发运营：深圳6.7.1 深圳轨道交通建设及运

营现状1、深圳轨道交通运营里程及新增2、深圳轨道交通运营线路及站点3、深圳轨道交通客

流量及使用率6.7.2 深圳轨道交通物业土地及开发1、深圳轨道交通土地储备规模2、深圳轨道

交通物业开发规模3、深圳轨道交通物业开发业态6.7.3 深圳轨道交通物业规模及收入1、深圳

轨道交通物业经营规模2、深圳轨道交通物业开发收入3、深圳轨道交通物业经营收入4、深圳

轨道交通物业开发收益6.7.4 深圳轨道交通及物业开发规划6.8 重点区域开发运营：北京6.8.1 北

京轨道交通建设及运营现状1、北京轨道交通运营里程及新增2、北京轨道交通运营线路及站

点3、北京轨道交通客流量及使用率6.8.2 北京轨道交通物业土地及开发1、北京轨道交通土地

储备规模2、北京轨道交通物业开发规模3、北京轨道交通物业开发业态6.8.3 北京轨道交通物

业规模及收入1、北京轨道交通物业经营规模2、北京轨道交通物业开发收入3、北京轨道交通

物业经营收入4、北京轨道交通物业开发收益6.8.4 北京轨道交通及物业开发规划6.9 重点区域

开发运营：成都6.9.1 成都轨道交通建设及运营现状1、成都轨道交通运营里程及新增2、成都

轨道交通运营线路及站点3、成都轨道交通客流量及使用率6.9.2 成都轨道交通物业土地及开

发1、成都轨道交通土地储备规模2、成都轨道交通物业开发规模3、成都轨道交通物业开发业

态6.9.3 成都轨道交通物业规模及收入1、成都轨道交通物业经营规模2、成都轨道交通物业开

发收入3、成都轨道交通物业经营收入4、成都轨道交通物业开发收益6.9.4 成都轨道交通及物

业开发规划第7章中国轨道交通物业（TOD模式）开发案例7.1 地铁公司和典型房企的TOD土

地成交和项目动态7.2 地铁公司轨道交通物业（TOD模式）开发案例7.2.1 香港地铁有限公司1

、企业概述2、竞争优势分析3、轨道交通物业（TOD模式）项目4、轨道交通物业（TOD模式

）招标5、轨道交通物业（TOD模式）案例7.2.2 深圳市地铁集团有限公司1、企业概述2、竞争

优势分析3、轨道交通物业（TOD模式）项目4、轨道交通物业（TOD模式）招标5、轨道交通

物业（TOD模式）案例7.2.3 北京市地铁运营有限公司1、企业概述2、竞争优势分析3、轨道交

通物业（TOD模式）项目4、轨道交通物业（TOD模式）招标5、轨道交通物业（TOD模式）

案例7.2.4 上海申通地铁集团有限公司1、企业概述2、竞争优势分析3、轨道交通物业（TOD模

式）项目4、轨道交通物业（TOD模式）招标5、轨道交通物业（TOD模式）案例7.2.5 广州地



铁集团有限公司1、企业概述2、竞争优势分析3、轨道交通物业（TOD模式）项目4、轨道交

通物业（TOD模式）招标5、轨道交通物业（TOD模式）案例7.3 房地产企业轨道交通物业

（TOD模式）开发案例7.3.1 万科集团1、企业概述2、竞争优势分析3、轨道交通物业（TOD

模式）项目4、轨道交通物业（TOD模式）运营5、轨道交通物业（TOD模式）案例6、轨道交

通物业（TOD模式）布局战略&amp;优劣势7.3.2 绿城集团1、企业概述2、竞争优势分析3、轨

道交通物业（TOD模式）项目4、轨道交通物业（TOD模式）运营5、轨道交通物业（TOD模

式）案例6、轨道交通物业（TOD模式）布局战略&amp;优劣势7.3.3 龙湖集团1、企业概述2、

竞争优势分析3、轨道交通物业（TOD模式）项目4、轨道交通物业（TOD模式）运营5、轨道

交通物业（TOD模式）案例6、轨道交通物业（TOD模式）布局战略&amp;优劣势7.3.4 绿地集

团1、企业概述2、竞争优势分析3、轨道交通物业（TOD模式）项目4、轨道交通物业（TOD

模式）运营5、轨道交通物业（TOD模式）案例6、轨道交通物业（TOD模式）布局战

略&amp;优劣势7.3.5 越秀集团1、企业概述2、竞争优势分析3、轨道交通物业（TOD模式）项

目4、轨道交通物业（TOD模式）运营5、轨道交通物业（TOD模式）案例6、轨道交通物业

（TOD模式）布局战略&amp;优劣势7.3.6 京投发展1、企业概述2、竞争优势分析3、轨道交通

物业（TOD模式）项目4、轨道交通物业（TOD模式）运营5、轨道交通物业（TOD模式）案

例6、轨道交通物业（TOD模式）布局战略&amp;优劣势7.3.7 保利集团1、企业概述2、竞争优

势分析3、轨道交通物业（TOD模式）项目4、轨道交通物业（TOD模式）运营5、轨道交通物

业（TOD模式）案例6、轨道交通物业（TOD模式）布局战略&amp;优劣势7.3.8 中国铁建1、

企业概述2、竞争优势分析3、轨道交通物业（TOD模式）项目4、轨道交通物业（TOD模式）

运营5、轨道交通物业（TOD模式）案例6、轨道交通物业（TOD模式）布局战略&amp;优劣

势7.3.9 招商蛇口1、企业概述2、竞争优势分析3、轨道交通物业（TOD模式）项目4、轨道交

通物业（TOD模式）运营5、轨道交通物业（TOD模式）案例6、轨道交通物业（TOD模式）

布局战略&amp;优劣势7.3.10 碧桂园1、企业概述2、竞争优势分析3、轨道交通物业（TOD模

式）项目4、轨道交通物业（TOD模式）运营5、轨道交通物业（TOD模式）案例6、轨道交通

物业（TOD模式）布局战略&amp;优劣势第8章中国轨道交通物业（TOD模式）政策及发展潜

力8.1 轨道交通物业（TOD模式）政策汇总解读8.1.1 中国轨道交通物业（TOD模式）政策汇

总8.1.2 中国轨道交通物业（TOD模式）发展规划8.1.3 中国轨道交通物业（TOD模式）重点政

策解读8.2 轨道交通物业（TOD模式）PEST分析图8.3 轨道交通物业（TOD模式）SWOT分析

图8.4 轨道交通物业（TOD模式）发展潜力评估8.5 轨道交通物业（TOD模式）未来关键增长
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